Explotacid / gestio de ['Hotel Bobila a Puigcerda, La Cerdanya



LA CERDANYA,
LA GRAN VALL DEL PIRINEU

L enlove

La Cerdanya és una comarca catalana definida per unes caracteristiques

geografiques, climatiques i historiques que |i confereixen un caracter particular.
Integrada principalment per I'Alta Vall del Segre, cal destacar la seva orientacio d'est
a oest, essent una de les valls més amples d'Europa. Disposa de més de tres mil

hores de llum cada any.

Ben comunicada amb importants centres de poblacio catalana pel tunel del Cadi i
amb Perpinya, Tolosa i Lleida per les carreteres nacionals respectives. S'ha convertit
en un important centre d'oci i vacances que gaudeix d'excepcionals instal-lacions i
llocs per practicar esport a la natura (estacions d'esqui nordic i alpi, clubs de golf,
refugis d'alta muntanya, esport d'aventura, hipica...) .




ity Adicts

Son moltes les jornades gastronomiques que tenen lloc als municipis d'Alp,
Meranges, Ger | Puigcerda.

Esquiar a la Cerdanya és gaudir. Sol, neu, boscos i llargues pistes d'esqui, surf
de neu, trineu, motos de neu i raquetes per a passejades. La creacid d'Alp
2500, enllacant les dues estacions més importants de la zona, representa un
domini esquiable de més de 100km. Estacions d esqui alpi tan conegudes
com La Molina, Masella i estacions d esqui nordic com Aranza, Lles, Guils de
Cerdanya, formen part de |"oferta d "esqui.

La Cerdanya té el privilegi de trobar-se a prop del Sud de Franca i Andorra,

per la qual cosa podeu accedir facilment i rapidament a les estacions d'esqui

franceses | andorranes. Les Angles, Font Romeu, Ax Termes, Piau Engaly, Luz
Ardiden, son algunes de les estacions d'esqui del Pirineu Frances que son a
prop de la Cerdanya i la Rabassa, estacions d'esqui d'’Andorra.

+20 ESTACIONS D'ESQUI

VARIETAT D'OCI
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Puigcerda és |a capital de Cerdanya, Vila turistica i comercial per excel-lencia amb grans monuments d'interes.
L'esglesia de SantJulia, Sant Andreu, el campanar de Santa Maria, el Pont de Sant Marti, o el Convent de Sant
Domenec. Multiples restaurants, bars | discoteques en un entorn unic.

Vista Aeria Puigcerda Església de Santa Maria de Puigcerda Esqui nocturn a Masella




DESCRIPCIO DEL
PROJECTE

R A

Edificacio hotelera construida en un 50%-60%. Obra en curs a l'espera de ser

culminada per un inversor/promotor/comprador interessat, o per una cadena
hotelera que vulgui adquirir-lo per a la seva gestio | explotacio. Aquest hotel
rep actualment la denominacio de "Hotel BOBILA" per referir-nos-hi, encara
qgue el nom de l'establiment el podra decidir I'empresa que ho adquireixi.

Un dels principals avantatges de adquirir aquesta instal-lacio en aquests
moments és poder acabar-la a gust del comprador i atribuir la tipologia de
negoci que es prefereixi. Hi ha un projecte completa per poder treballar-hi i
realitzar les variacions que es vulguin. Els planols inclouen un SPA, piscines,
salons per a banquets, reunions de treball i celebracions privades.
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Ubicat en una antiga bobila (en origen una fabrica de ceramica per a la construccio)

a una de les zones més tranquil-les de Puigcerda. Concretament en un vessant molt
a prop del poliesportiu municipal.

La seva excellent situacid permet gaudir d'unes vistes immillorables, ja que no es
troba front a I'hotel cap construccio propera que pogues amagar paisatge o restar
protagonisme a "La Bobila".

AixO0 no obstant, els accessos son adequats a I'entorn; un cami ric en vegetacio que
desemboca a la zona mes elegant de Puigcerda, on hi ha les cases senyorials de
principis del segle XX.

La distribucio de 'hotel, en estar posicionat en un vessant de muntanya, reposa
sobre 3 nivells comunicats per diversos ascensors | muntacarregues.

- Frontera entre Franca | Espanya.

- A 60km. d"Andorra.

- A1 hora i mitja de Girona.

-A 1 hora i 45 min. de Barcelona.

- A'5 min. caminant del centre de Puigcerda.

- Al costat d'estacions d'esqui importants i atractives: Pas de la Casa, GrandValira,
Grau Roig, Fontromeu, La Molina, Valter 2000, Masella, Les Angles...

- Aeroport privat a la Seu d'Urgell.
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CARACTERISTIQUES DE
["HOTEL BOBILA

Capacitat: 55-57 habitacions, de las quals 3 seran suites i la resta dobles.

Las superficies d'aquestes estancies estaran entre els 20m?2 i els 38m?2
aproximadament.

Totes les habitacions es troben amb terrassa. Les estades de planta baixa
tenen accés directe a la zona enjardinada.

La suma de superficie destinada inicialment a habitacions és de 1.844,54m2.

Les vistes dels paisatges i el nivell d'instal-lacions sén mereixedores d'una
categoria 4-5 estrelles.
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L'SPA és un dels atractius d'aquest hotel gracies a la seva situacio | disseny:. T T S || [ PSO

'espai es divideix en dues zones fonamentals. La primera seria la zona coberta o
d'interior, on es troben planificades les piscines d'hidromassatge, les saunes humides |
seques, aixi com el gimnas, les cabines de massatge I els vestuaris.

La zona de piscines esta pensada per ser concebuda com una de les protagonistes,
ates que es troba a l'epicentre del conjunt. El disseny té previst una piscina
climatitzada coberta per una volta de vidre.

Ubicacio piscina Ubicacio SPA

Aquest tipus d'instal-lacio d'estil modern i funcional contrasta amb el paisatge de
prats verds, de vegades blancs per la preséencia de neu.

El resultat final sera espectacular i Unic a la zona, ja que des de qualsevol punt de
I'hotel es podran obtenir vistes panoramigues.

Exemple de SPA i piscines construides a Tarragona pel nostre grup empresarial



%M/ L zbnef Conwnes

L'Hotel compta amb un espai molt ben estudiat on s'ubica el restaurant, compost per

una zona de facil accés i unes vistes espectaculars mitjancant uns grans finestrals
practicables que donen accés a una terrassa exterior.

Abans d'arribar al restaurant es travessa la zona de salons, son unes vistes igualment
excepcionals.

Per a cuina | alimentacio esta projectat en area de bufet | area de cuina convencional.

Ambdues disposaran de les instal-lacions corresponents a nivell tecnic.

Zona de salons

Zona menjador d’obertures practicables Exemple de zona buffet i sald construit en un hotel de Lloret pel nostre grup empresarial
amb acceés a jardins i terrasses



Les superficies de serveis i installlacions conformen un total de 420,8/m?2. Quant a les superficies comunes de lleure el total aproximat es de 443,65m?.

Situacio actual 03

Situacio actual 02

Situacio actual 01
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" SUPERFICIE TOTAL 6385 m2
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(*) SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SOTERRANI - 2.760,87 M?
| SUPERFICIE MODIFICADA A PS RESPECTE LLICENCIA: 760,41 M’
| SUPERFICIE AMPLIADA A PS RESPECTE LLICENCIA: 326,00 M?

(*) D'ACORD EXP LLICENCIA MUNICIPAL D'OBRES MAJORS NUM - 2003/20 DE 28 DE JUNY DE 2003 |

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA SOTA RASSANT (PS) : 3.086,87 M?




| 7(*)]; SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAIXA : 171231 M°
| SUPERF!(IE MODIFICADA A PB RESPECTE LLICENCIA: 969,74 M?

| SUPERFICIE AMPLIADA A PB RESPECTE LLICENCIA: - M2
(*) D'ACORD EXP_LLICENCIA MUNICPAL D'OBRES MA JORS NUM - 2003/20 DF 28 DE JUNY DE 2003

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA SOTA RASSANT (PS) ' 3.086,87 M?
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(*), SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PRIMERA - | 1275,79 M?
SUPERFICIE MODIFICADA A P1RESPECTE LLICENCIA: | 260,85 M?
SUPERFICIE AMPLIADA A P1RESPECTE LLICENCIA: M2

(*) D'ACORD £XP. LLICENCIA MUNICIPAL D'OBRES MA JORS NOM : 2003/20 DE 28 DE JUNY DE 2003

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA SOTA RASSANT (PS) : 3.086,87 M*
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(*), SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SEGONA -
SUPERFICIE MODIFICADA A P2 RESPECTE LLICENCIA:

- = | SUPERFICIE AMPLIADA A P2 RESPECTE LLICENCIA:

(*) D'ACORD EXP. LLICENCIA MUNICIPAL D'OBRES MAJORS NUM - 2003720 DE 28 DE JUNY DE 2003

| 699,02 M?|

_M?
- M?

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA SOTA RASSANT (PS) -

3.086,87 M?




RESUM
PROJECTE EXECUTIU

Construccio d'un hotel de 4 estrelles Ref. LLMOM.2003/20

Aquest expedient es redacta per justificar les modificacions que la promotora i la
direccio facultativa realitzen en el transcurs de 'execucio de les obres per construir
un hotel a Antic Cami de Llivia, s/n (antiga fabrica de ceramica), fruit de les
prestacions amb les quals es vol dotar equipament i la previsio despais que ha de
contenir perque lactivitat tingui un funcionament optim | permeti garantir els
requisits dun equipament hoteler de |a categoria establerta.

Aguestes modificacions queden detallades a la documentacio grafica adjunta i al
redactat seglent.

A nivell de planta subterranea: Redistribucié i ampliacid per ubicar una zona SPA |
piscina que es fa per ajustar-se als requeriments turistics actuals a La Cerdanya.

A nivell de planta baixa afecta basicament la redistribucié dels espais del bloc A, que
també s'ha modificat per donar millor resposta a les necessitats d'equipament
hoteler. Els espais previstos de servel | cuina s'han reubicat per donar una
funcionalitat millor als espais d'estar i sala de convencions de l'activitat. S'han
redimensionat els espais segons les necessitats d'un equipament de la categoria
prevista.

El bloc B Unicament es veu afectat a 'ala est per la supressio de 'ascensor previst al
cos d'escala que connecta el subterrani amb la planta primera d'aquest bloc.

A nivell de planta primera |a modificacio es centra en la redistribucio i
redimensionament interior de la zona prevista a contenir les habitacions del servel |
zona de bugaderia.

A nivell de superficies afecta quant a la construida a nivell de subterrani, I'dnic lloc
on la modificacié implica ampliacid dels espais previstos al projecte inicial. A la planta
baixa | primera no se n'altera la superficie construida, Unicament varien les
superficies Utils dels espais comuns | de servei.

La planta segona continua igual.

A la planta coberta es vol canviar |"acabat previst de teula a pissarra.

L'expedient presentat tambeé pretén indicar la pantalla que es preveu per sostenir la
via publica: Antic Cami de Llivia.



Dlelly Goperficie

Les superficies construides dacord amb lexpedient de llicencia municipal dobres

majors num. 2003/20 de 28 de juny de 2003, és el seglent: Les superficies per nivells afectades per la modificacio/ampliacio son:
Unitats (m?) Unitats (m?2)
rSUE’EFiCIE CTR ESPAIS COMUNS, INSTAL-LACIONS, APARCAMENT | SERVEIS A PLANTA SOTERRANI ’ A NIVELL PLANTA SOTERRANI
I B S T , o - = — e—— . S
ll 760,87 M2 SUPERFICIE AFECTADA PER LA MODIFICACIO - 760 41
: = ' —————— = 3 SUPERFICIE AMPLIADA EN LA MODIFICACIO - 326,00
| _ ) - —r | - E =
SUPERFICIE CONSTRUIDA HABITACIONS, ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA BAIXA — —— . e — — -
i , ‘ s e ——— ol — A NIVELL PLANTA BAIXA
SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE CONSTRUIDA TERRASSES/PORXOS (50%) | — _ = = -
e S L . s 1) SUPERFICIE AFECTADA PER LA MODIFICACIO - 969,74
165%,93 1 14 38 , R . o S
) 1} I B R | SUPERFICIE AMPLIADA EN LA MODIFICACIO - .
i —— ———— e | e = —_— ——— —
SUPERFICIE CONSTRUTDA HABITACIONS, ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA PRIMERA U US/ee i oo o = =
o SUPERFICIE CONSTRUIDA | SUPERFICEE CONSTRUIDA TERRASSES/PORXOS (S0%) | | SUPERFICIE AFECTADA PER LA MODIFICACID e | TR = :
- —_— - | bl V :
| SUPERFICIE AMPLIADA EN LA MODIFICACIH : = i

[
| 1202,16 73,63

}'SUPERFTCIE CONSTRUTDA HABITACIONS, ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA SEGONA

A NIVELL PLANTA SEGONA

{ SUPERFICIE CONSTRUTDA  SUPERFICIE CONSTRUIDA TERRASSES/PORXOS (50%) | SUPERFICIE AFECTADA PER LA MODIFICACIO - -

—— - - - ————— — ——

| 699 02 i ' SUPERFICIE AMPLIADA EN LA MODIFICACIO :
‘ |
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Amb tot, el quadre resum de les superficies construides un cop realitzats els canvis comentats és

el seglient:
Unitats (m?)

l* SUPERFICIE CONSTRUIDA ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA SOTERRANI

3.086,87 M2

SUPERFICIE CONSTRUTDA ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA BAIXA

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE CONSTRUTDA TERRASSES/PORXOS (50%)

1.657,93 114,38

] ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE CONSTRUIDA TERRASSES/PORXOS (50%)
( 1202.16 ‘ 7363

ESPAIS COMUNS | SERVEIS A PLANTA SEGONA | A BARCELONA VI /-[]OS DE MAIG DEL 2008

SUPERFICIE CONSTRUIDA  SUPERFICIE CONSTRUIDA TERRASSES/PORX0S (50%)
- = == S . = | LDEFONS 0)
699 02 )

SIERRA



BOBILA

hotelbobila.com



